ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI BARAOLT

HOTARAREA Nr. 48/2023
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare aferente investitiei ”Reabilitare
termica gcoald generala sat Racosul de Sus, judetul Covasna”

Consiliul local al oragului Baraolt, intrunit in sedinfa extraordinard din 11 mai 2023,
vazand proiectul de hotérare, insotit de Referatul de aprobare privind aprobarea notei conceptuale si
a temei de proiectare aferente investitiei Reabilitare termica scoald generald sat Racosul de Sus, judetul

Covasna,
avand in vedere Raportul de specialitate al Serviciului dezvoltare locala, raportul comisiilor de

specialitate nr. 1 si 2, precum si avizul de legalitate al secretarului orasului;

in conformitate cu prevederile:

-art. 1-4, precum si anexele nr. 1 si 2 din HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
confinutul-cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), al art. 139 alin. 3 lit. e), art. 196 alin. 1

lit. a) din Ordonantd de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, modificata si completata,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba nota conceptuald aferentd investitiei “"Reabilitare termicd scoala generald sat
Racosul de Sus, judetul Covasna”, conform Anexei nr. 1.
Art. 2. Se aprobd tema de proiectare aferentd investitiei "Reabilitare termica scoald generald sat
Racosul de Sus, judetul Covasna”, elaborata de Bonproiect SRL , conform Anexei nr. 2.
Art. 3. Anexele 1 si 2 fac parte integranta din prezenta hotarare
Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insarcineazd Primarul orasului Baraolt,
Biroul dezvoltare locald din cadrul aparatului de specialitate al primarului

Presedintele de sedinti:
Consilier SZABO PE

Contrasemneazi
Secretar general
DOMBI REKA HILDA

N B (,—.l"‘\ )
Baraolt, 11 mai 2023 @ ??

Prezenta se comunica:

1 ex. Institufia Prefectului

1 ex. Primar

2 ex. Biroul A.P.L

1 ex. Serviciul dezvoltare locala
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NOTA CONCEPTUALA
1 INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII PROPUS
11 Denumirea obiectivului de investitii

" Reabilitare termica cladire scoald generala sat Racosul de Sus, judetul Covasna’

1.2 Ordonator principal de credite/investitor
ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna

Baraolt, 525100, str. Libertatii nr. 2;

Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

1.3 Ordonator de credite (secundar, tertiar)

1.4 Beneficiarul investitiei
ORASUL BARAOLT, Judetul Covasna
Baraolt, 525100, str. Libertatii nr. 2;

Tel: 0267-377507, Fax: 0267-377919

2 NECESITATEA S| OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS
2.1 Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale:
. Absenta rampelor de acces pentru persoanele cu dizabilitat:
. incalzirea incaperilor se face prin incalzire centrald, cu distributie bitubulara, cu radiatoare

tip panou din tabla otel, fara cap termostatic, fara reglaj debit, fara automatlzare sistem de tevi
neechilibrate hadraultc

. ferestrele exterioare din lemn, peretii exteriori, planseul peste parter, nu corespund
nivelului minim de izolare termica prevazut de normative:

invelitoarea din tigla este in stare satisfacatoare;

exista tigle deteriorate de ciclurile de inghet dezghet;

se observa tigle care s-au deplasat de pe pozitie;

jgheaburile sunt deformate, torsionate, deplasate de pe pozitie;

elementele structurale ale sarpantei sunt intr-o stare relativ buna;

sarpanta este stabila;

burlane lipsa;




J burlanele deverseaza apele meteorice direct la fundatii;

e infiltratii de apa la nivelul planseului de peste parter din acoperis;

o peretii exteriori de rezistenta prezinta zone cu infiltratii locale de apa;

o existd zone in care peretii exteriori sunt deteriorati de siroirile de ape meteorice si de
ciclurile de inghet — dezghet;

o degradari ale planseului de peste parter;

° tencuieli deteriorate;

° degradari locale ale soclului cladirii;

° cornise degradate;

o lipsesc trotuarele de garda;

o tamplaria din lemn care nu a fost nlocuita este imbatranita

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:

Prezenta lucrare este elaboratd ca urmare a solicitarii de catre beneficiar si va sta la baza
elaborarii documentatiilor in vederea accesarii finantarii prin Planul National de Redresare si
Rezilienta aferent apelului de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul Local,
Reabilitare moderata a cladirilor publice. Prin realizarea acestei investiti se va imbunatatii
furnizarea de servicii publice de catre unitatile administrativ-teritoriale.

Proiectul va contribui la dezvoltarea satului Racosul de Sus, prin Tmbunatatirea calitatii
infrastructurii educationale, in vederea asigurarii unor conditii de desfasurare a activitatii didactice
la standarde europene si cresterea participarii populatiei scolare la procesul educational.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

Starea tehnicd actuald a obiectivului de investitii, care este necorespunzéatoare din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor esentiale de calitate in constructii, sub multiple aspecte (eficienta
energetica a acestora, starea tehnica a instalatiilor existente, respectarea caracterului arhitectural
al cladirilor, etc.), cu implicatii negative directe asupra confortului termic si a eficientei utilizarii
instalatiilor si a spatiilor existente.

2.2 Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zona, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

In anii trecuti in orasul Baraolt s-a initiat deja investitii similare, precum Cresterea eficientei
energetice a cladirii scolii generale “Gaal Mdzes” din orasul Baraolt, judetul Covasna, n cadrul
programului privind cresterea eficientei energetice si gestionarea inteligenta a energiei in cladirile
publice cu destinatie de unitati de invatamant.

2.3 Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Lucrarile se incadreaza in prevederile Planului National de Redresare si Rezilienta, aferent
apelului de proiecte PNRR/2022/C10, componenta 10 — Fondul Local, Reabilitare moderata a
cladirilor publice pentru a Tmbunatatii furnizarea de servicii publice de catre unitatile administrativ -
teritoriale.

2.4 Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii

Nu este cazul.




2.5 Obiectivele generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Investitia propusa este in conformitate cu scopul si obiectivul programului privind reabilitarea
moderata a cladirilor publice pentru a Tmbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitatilor
administrativ-teritoriale, lansat de PNRR.

3 ESTIMAREA SUPORTABILITATII INVESTITIEI PUBLICE

3.1 Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in
considerare, dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate

Valoarea C+M al proiectul ,Cresterea eficientei energetice a cladirii scolii generale “Gaal Mézes’
din orasul Baraolt, judetul Covasna, in cadrul programului privind cresterea eficientei energetice si
gestionarea inteligenta a energiei n cladirile publice cu destinatie de unitati de invatamant.” este

de 4.318.670,82 lei fara TVA
- standarde de cost pentru investitii similare

Nu este cazul, standardele de cost fiind abrogate.

3.2 Estimarea cheltuielilor pentru proiectare, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de
specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare
pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

Pentru realizarea studiilor de specialitate, ale documentatiilor tehnico-economice si obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor pentru obiectivului de investiti se estimeazd urmatoarele

cheltuieli, fara TVA.

Studii de teren (studii geotehnice): 7.140,00 lei cu TVA

Expertiza tehnica: 7.630,88 lei cu TVA

Documentatii tehnico-economice si actualizarea celor existente: 58.012,50 lei cu TVA

3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzatoare, identificata)

Surse proprii i programe de finantare nerambursabile de stat - Reabilitare moderata a cladirilor
publice pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul unitatilor administrativ - teritoriale in
cadrul apelurilor de proiecte PNRR/2022/C10.

4 INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC S| TEHNIC AL
TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Regim juridic:
Imobilul inscris in CF nr. 28592 Baraolt, nr.cad. 28592 ~ curti constructii, in suprafata de 6035.0

mp si faneata in suprafata de 3311.00 mp, se afld in intravilanul localitatii Racosul de Sus si este
in proprietatea publica a Orasului Baraolt. In Cartea Funciara nu sunt inscrieri referitoare la sarcini.

Regimul economic:

Utilizarea actuala a imobilului este teren cu constructii n suprafata totald de 9346.0 mp. Pe
aceasta suprafata exista 6 constructii, patru cladiri cu functiunea de scoal, respectiv o magazie de
lemne si un grup sanitar. Imobilul este incadrat in zona B de impozitare.




5 PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI / AMPLASAMENTELOR
PROPUS(E) PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) descrierea succinta a amplasamentului/famplasamentelor propuse (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan):

Amplasamentul scolii generale se afld in satul Racosul de Sus, nr. 228, 525105 Baraolt, jud.
Covasna. Imobilul propus spre interventie este amplasat pe un teren situat in intravilanul localitatii,
cu suprafata de 9346.00 mp.

Cladirea existenta, cu nr. C.F. 28592-C4, construita in anul 1931, are o suprafata construita la sol
de 514.12 mp si suprafatd construitd desfasurata de 514.12 mp. Cladirea are o forma poligonala,
regimul de inaltime parter, cu dimensiunile de cca. 6.91...9.14 m x 24.16...36.69 m in plan.

bh) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de cacces posibile

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre nord-est a terenului,
dinspre strada comunala, iar pe celelalte laturi se invecineaza cu:

- la nord-vest- imobil intravilan nr. postal 227

- la sud-est- imobil intravilan nr. postal 229

- la sud-vest- teren intravilan nr. cad. 26296, teren extravilan.
c) surse de poluare existente in zona

Nu este cazul.

d) particularitati de relief

Zona amplasamentului in studiu se afla din punct de vedere morfologic intre Muntii Baraolt si
Muntii Harghita, in mica depresiune Baraolt - Batanii Mari, care face legéatura intre culoarul Maierus
si culoarul Malnas (V. Oltului). Formele de relief sunt coluvii alcatuite din nisipuri, argile, pietrisuri si
prafuri de varsta pleistocena.

Imobilul este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,20g (IMR
225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic Tc=0,7sec.

in zona de amplasare a constructiei, valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului in
amplasament (IMR=50 ani) este de 0.6 kPa, conform Codului de proiectare CR1-1-4/2012.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, in amplasament, este de sk=1.5 kN/m2 ,
conform Codului de proiectare CR 1-1-3-2012.

Adancimea maxima de inghet in zona este -100 cm de la suprafata terenului, conform STAS
6054/77.

e) nivele de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, telecomunicatii —
sunt asigurate prin racordarea cladirilor la retelele publice de utilitati existente in zona. Incalzirea
cladirii si prepararea apei calde se face cu centrala termica pe lemn, iar pentru iluminat se
foloseste curentul electric din sistemul national. Pentru a scadea consumul de energie electrica, se
doreste implementarea energiei regenerabile (panouri fotovoltaice).

f) existenta unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in méasura in care pot fi identificare

Nu este cazul.
g9) posibile obligatii de servitute

Nu se cunosc.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnicé si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cédrora se vor face lucrari de interventii, dupa caz




Nu este cazul. Prin reabilitarea termica a cladirii existente nu se va schimba structura constructiei,
sunt necesare numai recompartimentari nestructurale (realizare grup sanitar persoane cu
dizabilitati). In baza expertizei tehnice se proiecteaza si se executa lucrarile propuse. Reabilitatea
termica a cladirii cu destinatia de scoald generala nu influenteaza negativ rezistenta si stabilitatea

constructiei.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si requlamentul local de urbanism aferent;

e Functiunea dominanta: locuinte si dotari aferente.

o Utilizari functionale permise: se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii de

locuinte, anexe gospodaresti, garaje etc. Se admit si spatii comerciale, birouri, spatii de prestéri
servicii de mici dimensiuni.

o Restrictii:

o Aliniamentele propuse fata de axul strazii vor fi de 11 m pentru strazile de cat. lll-a; 7,5 m
pentru strazile de categoria a |V-a.

° Se va urmari o calitate corespunzatoare a finisajelor.

o Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de

reparatii auto), mirosuri (cotete, afumatorii, etc.), fara acordul scris al vecinilor adiacenti lotului pe
care se executa lucrarea.

o Se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distante si vecinitati.

o Se va respecta zona de protectie sanitard de 50 m in jurul cimitirelor.

° Se va respecta zona de protectie sanitard de 300 m in jurul statiei de epurare.

° in cazul in care se fac studii de impact care prevad alte zone de protectie(cu o suprafata
mai mica) se vor respecta distantele prevazute de studii.

o Regim maxim de fnéltime: P+1+M

° POT = max 40 %: CUT = max. 0.60

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe

amplasament sau in zona imediat invecinata, existenta conditionérilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate sau de protectie

in zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.

6 DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS DIN PUNCT DE
VEDERE TEHNIC S| FUNCTIONAL:
a) destinatie si functiuni;

Proiectul vizeaza imbunatatirea semnificativa a eficientei energetice a scolii generale din Racosul
de Sus, judetul Covasna. Vor fi mentinute destinatiile si functiunile actuale ale spatiilor interioare
(scoala generald) si nu se vor realiza modificari la nivel de schema functionala existenta cu
exceptia grupului sanitar unde se propune recompartimentarea acestuia pentru a putea fi folosit si
de persoane cu dizabilitati.

Proiectul va contribui la dezvoltarea satului Racosul de Sus, prin imbunatatirea calitatii
infrastructurii educationale, in vederea asigurarii unor conditii de desfasurare a activitatii didactice
la standarde europene si cresterea participarii populatiei scolare la procesul educational.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmétoarele:

- Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vata minerala bazaltica amplasata la exterior cu o
grosime de 15 cm.
- Izolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de 2
cm. -




- Izolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de 10cm

- lzolarea termica a planseului peste ultim nivel cu vata bazaltica cu grosime de 25 cm a
termoizolatiei. Izolatia cu vata bazaltica se va realiza astfel.

- se va pune termoizolatie vata bazaltica de 15 cm intre grinzile din lemn ale planseului peste
parter.

- se va pune termoizolatie vata bazaltica de 10 cm peste grinzile de lemn ale planseului peste
parter, peste care se va realiza pardoseala din lemn pentru circulatia in pod.

- Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn, cu tamplarie cu geam termoizolant, cu
performanta ridicata. Tamplaria existenta din PVC de pe fatade se va pastra.

- Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile
prin instalarea panourilor solare fotovoltaice.

- Inlocuirea corpurilor de incalzire existente cu corpuri de incalzire noi;

Tnlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa caldd menajera.

Tnlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice

- Termoizolarea si hidroizolarea soclului;

- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- Desfacere cosurii de fum;

- Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;
- Repararea sarpantei deteriorate si inlocuirea partiala a invelitorii existente;

- Consolidarea fisurilor si a zonelor de zidarie degradate;

- Se propune construire rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati;

- Reamenajare grup sanitar;

- Construire scara exterioara.

Prin realizarea investitiei se doreste atingerea urmatorilor indicatori energetici fata de cladirea
initiala:

Reducer
Valoare la Valoare e
Rezilltate _ inceputulv la finalul consum
implementar implementar in
ii proiectului i proiectului procent
e
Consumul  anual
specific de energie
finala pentru 283.59 73.33 74.14%
incalzire [kWh/m?
an]
Consumul de
energie primara 386.07 159.00 58.82%
totald (kWh/m? an)
Consumul de
energie primara
utilizand surse 386.07 155.12 59.82%
conventionale
(KWh/m? an)




Consumul de
energie primara
utilizand surse
regenerabile

(KWh/m? an) J

Nivel anual estimat

al gazelor cu efect .
de sera (echivalent 13.69 5.81 57.56 %
kaCO2/m* an) J |

| w |

—

Durata de recuperare a investitiei: 35 ani
Economia anuala de energie

kWh/an: 94547.08

in tone echivalent de petrol: 8.13

Energia primara totala obtinutd dupa implementarea proiectului este 159.00 kWh/mp*an. Din
aceasta valoare, 2.44% , adica 3.88 kKWh/mp*an reprezinta energia primara obtinuta cu ajutorul
surselor regenerabile de energie (panouri fotovoltaice).

c) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse;

Se preconizeaza o duratd minima de functionare de 15 ani pentru obiectivele propuse.
d) nevoi/solicitari functionale specifice;

Nu este cazul.

7 JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ, A:
- studiului de fezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;

Nu este cazul.

- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente:
Elaborarea unui studiu topografic este necesar pentru determinarea exacta ale dimensiunilor in
plan si a cotelor pentru constructile existente, astfel determinand volumul de lucrari necesare
pentru interventie.

Elaborarea unei expertize tehnice este necesara conform Legii nr. 10 din 18 ianuarie 1995, pentru
lucrarile de interventii la constructii existente, prin care se evalueaza constructia existenta si se

prezinta solutii de interventii.

Elaborarea unui audit energetic este necesard conform MC 001/1 - 2006, pentru lucrarile de
interventii termice la constructii existente, prin care se evalueaza constructia existenta din punct de
vedere termic si energetic si se prezinta solutii de interventii.

- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si premisivitatile
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau zone protejate

Nu este cazul.
Data:

=~



..08.05.2005....
intocmit,
(numele, functia, compartimentul si semnatura)

*Continutul cadru al acestui document respecta H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016.




TEMA DE PROIECTARE pentru obiectivul de investitii:

"REABILITARE TERMICA CLADIRE SCOALA GENERALA SAT RACOSUL DE sUS, JUD.
COVASNA”

BENEFICIAR: ORASUL BARAOLT
Str. Libertatii, nr. 2, 525100, Baraolt, jud. CV
primaria@primariabaraolt.ro
0267 377 507

PROIECTANT BONPROIECT S.R.L.
GENERAL.: Mun. Sfantu Gheorghe, str. Grigore Balan,

bl. 18, sc. L, jud. Covasna

eszter_hodor@yahoo.com
0740056012

SEF PROIECT: arh. RITI E. OLIVER
Tabloul National al Arhitectilor nr. 2130

NR. PROIECT: 122/2023
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1.1. Foaie de titlu
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1.3. Tema de proiectare

2.1. Plan de incadrare in zona A1.01
2.2. Plan de situatie A1.02
Elaborat,

SC BONPROIECT SRL
Ing. Negrea M. Florina



TEMA DE PROIECTARE

Prezenta tema de proiectare exprima intentiile investitionale si nevoile functionale ale
beneficiarului investitiei, evidentiate Tn nota Conceptuala determinand conceptia de realizare a
obiectului de mvestml in functle de conditionarile tehnice, urbanistice generale ale

amplasamentului.

Continutul prezentei teme de proiectare este conform anexei nr. 2 la HG nr. 907 din 29
noiembrie privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii flnantate din fonduri publice.

1.1 Denumirea obiectivului de investitii
Reabilitare termica cladire scoald generala sat Racosul de Sus, jud. Covasna
1.2 Ordonator principal de credite/ investitor

Primaria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos

Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraolt - CV

1.3 Ordonator de credite (secundar/ tertiar)

Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei

Primaria Orasului Baraolt / Primar Benedek-Huszar Janos

Str. Libertatii, Nr. 2, 525100 Baraolt - CV

1.5 Elaboratorul temei de proiectare

SC BONPROIECT SRL - ing. Negrea M. Florina

str. Grigore Balan, bl. 18, sc. L, 525400 Sfantu Gheorghe — CV

Tel: 0740056012, E-mail: eszter_hodor@yahoo.com
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21 Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/fsau al
constructiei emstente documentatie cadastrala.

Regim juridic:

Imobilul inscris in CF nr. 28592 Baraolt, nr.cad. 28592 — curti constructii, Tn suprafata de 6035.0
mp si faneata in suprafata de 3311.00 mp, se afla in intravilanul localitatii Racosul de Sus si



este in proprietatea publica a Orasului Baraolt. In Cartea Funciara nu sunt inscrieri referitoare la
sarcini.

Regimul economic:

Utilizarea actuald a imobilului este teren cu constructii in suprafata totala de 9346.0 mp. Pe
aceasta suprafata exista 6 constructii, patru cladiri cu functiunea de scoala, respectiv o magazie
de lemne si un grup sanitar. Imobilul este incadrat in zona B de impozitare.

2.2 Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) Descrierea succintd a amplasamentului/ amplasamentelor propus/propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan)

Amplasamentul scolii generale se afla in satul Racosul de Sus, nr. 228, 525105 Baraolt, jud.
Covasna. Imobilul propus spre interventie este amplasat pe un teren situat in intravilanul
localitatii, cu suprafata de 9346.00 mp.

Cladirea existenta cu nr. C.F. 28592-C4, construita Tn anul 1931, are o suprafata construita la
sol de 514.12 mp si suprafata construita desfasuratda de 514.12 mp. Cladirea are o forma
poligonala, regimul de inaltime parter, cu dimensiunile de cca. 6.91...9.14 m x 24.16...36.69 m
in plan.

b) Relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Accesul pietonal si carosabil pe amplasament se face pe latura dinspre nord-est a terenului,
dinspre strada comunala, iar pe celelalte laturi se invecineaza cu:

- la nord-vest- imobil intravilan nr. postal 227

- la sud-est- imobil intravilan nr. postal 229

- la sud-vest- teren intravilan nr. cad. 26296, teren extravilan.

c) Surse de poluare existente in zona
Nu este cazul.
d) Particularitati de relief

Zona amplasamentului in studiu se afla din punct de vedere morfologic intre Muntii Baraolt si
Muntii Harghita, in mica depresiune Baraolt - Batanii Mari, care face legatura intre culoarul
Maierus si culoarul Malnas (V. Oltului). Formele de relief sunt coluvii alcatuite din nisipuri, argile,
pietrisuri si prafuri de varsta pleistocena.

Imobilul este situat intr-o zona ce corespunde unei acceleratii la nivelul terenului de ag=0,20g
(IMR 225 ani), cu o perioada de colt a spectrului seismic Tc=0,7sec.

In zona de amplasare a constructiei, valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului in
amplasament (IMR=50 ani) este de 0.6 kPa, conform Codului de proiectare CR1-1-4/2012.

Valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol, Tn amplasament, este de sk=1.5 kN/m2 ,
conform Codului de proiectare CR 1-1-3-2012.

Adancimea maxima de inghet in zona este -100 cm de la suprafata terenului, conform STAS
6054/77.



e) Nivel de echipare tehnico-edilitar3 al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor

Exista retea de alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, telecomunicatii
— sunt a3|gurate prin racordarea cladirilor la retelele publice de utilitati existente in zona.
Incalzirea cladirii Si prepararea apei calde se face cu centrala termica pe lemn, iar pentru
iluminat se foloseste curentul electric din sistemul national. Pentru a scadea consumul de
energie electrica, se doreste implementarea energiei regenerabne (panouri fotovoltaice).

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejare, in masura in care pot fi identificate

Nu este cazul.

a) Posibile obligatii de servitute

Nu se cunosc.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de

interventii, dupa caz

Nu este cazul. Prin reabilitarea termicd a cladirii existente nu se va schimba structura
constructiei, sunt necesare numai recompartimentari nestructurale (realizare grup sanitar
persoane cu dizabilitati). In baza expertizei tehnice se proiecteaza si se executd lucrdrile
propuse. Reabilitatea termica a cladirii cu destinatia de scoald generala nu influenteaza negativ

rezistenta si stabilitatea constructiei.

i) Reglementari urbanistice aphcab!le zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/ plan urbanistic zonal Si regulamentul local de
urbanism aferent

° Functiunea dominanta: locuinte si dotari aferente.

° Utilizari functionale permise: se vor elibera certificate de urbanism pentru constructii de
locuinte, anexe gospodarestl garaje etc. Se admit si spatii comerciale, birouri, spatii de prestari
servicii de mici dimensiuni.

o Restrictii:

o Aliniamentele propuse fata de axul strazii vor fi de 11 m pentru strazile de cat. ll-a; 7,5
m pentru strazile de categoria a IV-a.

o Se va urmari o calitate corespunzatoare a finisajelor.

o Nu se vor elibera autorizatii pentru constructii anexe care produc zgomote (atelier de

reparatii auto), mirosuri (cotete, afumatorn etc.), fara acordul scris al vecinilor adiacenti lotului
pe care se executa lucrarea.

o Se vor respecta prevederile codului civil cu privire la distante si vecinitati.

° Se va respecta zona de protectie sanitara de 50 m in jurul cimitirelor.

e Se va respecta zona de protectie sanitara de 300 m in jurul statiei de epurare.

° In cazul in care se fac studii de impact care prevad alte zone de protectie(cu o
suprafata mai mica) se vor respecta distantele prevazute de studii.

o Regim maxim de Tnaltime: P+1+M

° POT = max 40 %; CUT = max. 0.60



i) Existenta de monumente istorice/ de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie

In zona amplasamentului nu sunt monumente istorice.

2.3 Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional
a) Destinatie si functiuni

Proiectul vizeaza Tmbunatatirea semnificativa a eficientei energetice a scolii generale din
Racosul de Sus, judetul Covasna. Vor fi mentinute destinatiile si functiunile actuale ale spatiilor
interioare (scoald generald) si nu se vor realiza modificari la nivel de schema functionala
existentd cu exceptia grupului sanitar unde se propune recompartimentarea acestuia pentru a
putea fi folosit si de persoane cu dizabilitati.

Proiectul va contribui la dezvoltarea satului Racosul de Sus, prin Tmbunatatirea calitatii
infrastructurii educationale, in vederea asigurarii unor conditi de desfasurare a activitatii
didactice la standarde europene si cresterea participarii populatiei scolare la procesul
educational.

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Lucrarile care vor face obiectul investitiei sunt urmatoarele:

- Izolarea termica a partii opace a fatadelor cu vata minerala bazaltica amplasata la exterior cu
o grosime de 15 cm.

- |zolarea termica a spaletilor golurilor de fereastra si usi cu sistem termoizolant cu o grosime de
2cm.

- |zolarea termica a soclului cu polistiren extrudat XPS cu grosime de 10cm

- lzolarea termica a planseului peste ultim nivel cu vatd bazaltica cu grosime de 25 cm a

termoizolatiei. Izolatia cu vata bazaltica se va realiza astfel:

- se va pune termoizolatie vata bazaltica de 15 cm intre grinzile din lemn ale planseului peste
parter.

- se va pune termoizolatie vata bazaltica de 10 cm peste grinzile de lemn ale planseului peste
parter, peste care se va realiza pardoseala din lemn pentru circulatia in pod.

- Inlocuirea tamplariei exterioare existente din lemn, cu tdmplarie cu geam termoizolant, cu
performanta ridicata. Tamplaria existenta din PVC de pe fatade se va pastra.

- Instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile
prin instalarea panourilor solare fotovoltaice.

Tnlocuirea corpurilor de incélzire existente cu corpuri de incalzire noi;

inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incélzire si apa calda menajera.

inlocuirea sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice

Termoizolarea si hidroizolarea soclului;



- Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

- Desfacere cosurii de fum;

- Repararea trotuarelor de protectie, in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii:
- Repararea sarpantei deteriorate si inlocuirea partiala a invelitorii existente;

- Consolidarea fisurilor si a zonelor de zidarie degradate;

- Se propune construire rampe de acces pentru persoane cu dizabilitati;

- Reamenajare grup sanitar;

- Construire scara exterioara.

Prin realizarea investitiei se doreste atingerea urmatorilor indicatori energetici fata de cladirea
initiala:

Valoare la
N Valoare Reducere
Rezultat inceputul ns :
aaate implementarii | 1a finalul implementarii | ©© umt'"
- . . a rocente
proiectului proiectului P

Consumul anual specific de
energie finala pentru 283.59 73.33 74.14%

incalzire [kKWh/m? an]

Consumul de energie 0
primara totald (kWh/m? an) s L °8.82%

Consumul de energie
primara utilizand surse 386.07 155.12 59.82%

conventionale (kWh/m? an)

Consumul de energie
primara utilizand surse - 3.88 -
regenerabile (kWh/m? an)

Nivel anual estimat al gazelor
cu efect de sera (echivalent 13.69 5.81 57.56 %

kgCO2/m? an)

Durata de recuperare a investitiei: 35 ani

Economia anuala de energie kWh/an: 9454708

in tone echivalent de petrol:



8.13

Energia primara totala obtinutd dupa implementarea proiectului este 159.00 kWh/mp*an. Din
aceasta valoare, 2.44% , adica 3.88 kWh/mp*an reprezinta energia primara obtinuta cu ajutorul
surselor regenerabile de energie (panouri fotovoltaice).

c) Nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si
de mediu in vigoare

‘Acoperit,a: - Sarpanta din lemn cu invelitoare din tigle ceramice.
[ A
Structura de reznstenta: wStructura de rez:stenta a cladirii este din zrdane de

‘caramida portanta.
|

i l‘

\Inchideri exterioare: \Caramlda plina, Tmbracate in termosistem cu
’ | ‘asigurarea rezistentei termice normate.

| Tamplarie exterioara: | Tamplarie cu geam termoizolant bipan sau tripan.
|

|
|
|
e — — e ! 5L ey = . T

Finisaje exterioare: | Tencuieli decorative vopsite cu vopsea minerala pef
|baza de silicat

S S ] =t

‘Compartimentdri interioare: |Compartimentari  din  zidarie (caramida) si/sau
| .
ig.;lp'scarton.
i — X — '
| Pardoseli interioare: | Conforme cu functlunea deservita — scoala generala

greSIe parchet

Pereti, plafoane interioare: Zugravell pe baza de var peste 2|dun existente SI
pIacn ceramice in grupurile sanitare

|

IT mplarie interioara: Lemn, PVC

Instalatie apa-canal: 'Racordaté la reteaua orasului.

Instalatie incalzire si apd calda Centrala termica pe lemn (|ncalz1re cu radiatoare pe
{menajera: agent termic)
Instalatle electmca Standard racordata la reteaua orasulm si panourll

fotovoltaice !

;Insta[a’gie TV: INu

i |
1 - - . " ” - I




Instalatie telefonie: fDa
| ! ‘

Instalatie de paratrasnet: “Se va dota cu instalatie de paratrasnet Si
i lepéméntare conform normative. |

| ! |
' Serviciu de salubritate: |Va fi asigurat transportul regulat al reeziduurilogE
fmenajere de catre firma specializata pe baza de|

| contract individual. |

| o |

Investitia nu va avea un impact negativ asupra mediului natural si antropic.

Cu ocazia executérii lucrarilor de reabilitare se vor respecta normele de protectie a mediului,
solicitantul urmand sa obtina de la APM Covasna, Decizia etapei de incadrare a proiectului.

d) Numar estimate de utilizatori
Se estimeaza un numaér de aproximativ 46 utilizatori.

e) Durata minima de functionare, apreciati corespunzator destinatiei/ functiunilor
propuse

Se preconizeaza o duratad minima de functionare de 15 ani pentru obiectivele propuse.
f) Nevoi/solicitari functionale specifice

In cadrul proiectarii se va tine cont de categoriile functionale, de siguranta populatiei, de
normele tehnice in vigoare, siguranta la incendiu, de factorii economici si sociali, de conservare
si protectie a mediului, respectarea prevederilor legale privind protectia persoanelor cu

dezabilitati.

g) Corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului
si a patrimoniului

La elaborarea DALI solicitat prin prezenta tema de proiectare se vor avea in vedere toate
elementele prevazute prin actele normative in vigoare si planul urbanistic care reglementeazs
zona respectiva.

h) Stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului

Toate propunerile prezentate mai sus sunt orientative. Proiectantul nu le va considera restrictive
sau limitative, iar pentru elaborarea documentatiilor tehnice va consulta beneficiarul i se vor
respecta toate normele de functionare precum si normativele si STAS-urile actualizate, in

vigoare.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulti din aplicarea acestuia

Servicii de proiectare, studii care vor face obiectivul investitiei , se vor derula astfel:

= elaborare DALI

= studiu topografic si studiu geotehnic

- certificat de urbanism

- avize, acorduri solicitate prin Certificatul de urbanism faza DAL



= elaborare PT, caiet de sarcini, detalii de executie

- documentatie pentru obtinere Autorizatie de construire

- verificare proiect de catre verificatori atestati

- asistenta tehnica din partea proiectantilor

Aceastad Tema de proiectare se realizeaza in conformitate cu HG nr. 907/2016, privind etapele
de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivului de
investitii finantate din fonduri publice, potrivit carora elaborarea DALI este conditionata de
aprobarea de catre beneficiarul investitiei a Notei conceptuale si a Temei de proiectare,
prevazute la art. 3 si art 4 ale HG nr. 907/2016.

Documentatia de proiectare se va intocmi cu respectarea urmatoarelor acte normative, fara a
se limita la acestea :

° Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;

° Legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

o Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

° Hotararea nr. 907 din 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al

documentatiilor tehnico/economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

o HG nr. 766 /1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

° Legea administratiei publice locale nr. 215/2001

o Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

o Normative tehnice si STAS uri

° OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

° Legea 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

® Legea159/2013 pentru modificarea si completarea Legii 372/2005 privind performanta

energetica a cladirilor;

Aprobat, Elaborat,

PRIMARIA ORASULUI BARAOLT SC BONPROIECT SRL
Primar Benedek-Huszar Janos ing. Negrea M. Florina



